Fubblicals allalbe Pretorio

dal 2202 F0 ot e A7 AC

1 .

Konterotonto, A5 7E gD
.' Wt
) e MESSO WOHF{CATORE
™ & "T £y x.r'q ﬁf""*q 3 4 . E o
I N 1 CO

i t ) ;

q{,’? S z':q,“z\
IR

g g‘dﬂ
Ad

Fi
iog

B rn o e 5

&
o
i

i 3
%ﬁjﬁwﬁ

;ﬁyyy@yaxhwm

w0 @
LA Z1T0One

17/ 9/1980 | |
© 17/10/1980 |




INALF S

PN A




G

D MONTEROTONDO

PROCVIMIEES D1 FLOMA Tel. 9004013 - 9006058 -

PiANO PARTICOLAREGGIATO DI MONTEROTONDO SCALO

.

G OMNE
ATO ALVL

Relazione generrale

A o ’ !
| ;
/ ' |
- -i;. : :
VISTO: AT-$TINDAGO o s | |
/S ) |




RELAZIONE GENERALE . .

Con il voto regionale n. 66 del 20/1/1976 fu approvato il

”g - 1 L3 . -
+ del” Comune di Monterotondo con l'indicazione che per la zo-

1lo Scalo fosse data attuazione allo strumento urbanistico me v
e un piano particolareggiato con la prescrizione di un indice

toriale, per tutto il comprenscrio, di 1,2 me/mqg.-

Da cid si evince che tutto il comprensorio, ad eccezione i

zone I, come previsto la voto regionale, debba trattarsi co
2 = 3 =

n comparte omogeneo soggetto a piano particolareggiato con da W

cnici diversi da quelli contenuti nelle

. ) = - |

norme generali del P.

4

Peoichd & uno strumento di attuazione del P.R.G.,.le pre

. .. . . o . ; .
1zlonl in esso contenute costituiranne altrettanti vincoli inde

abili, inoltre dovranno essere considerati come limiti massimi

© 1 quali si potrd operare.-

81 deve far presente che la sua approvazione comporta la

hiarazione di pubblica utilitd di tutte le opere in esso previ-

anni, -




o

di certi limiti che sono: o L
l'ambito in cui si svolge la regolamentazione;

le prgscrizioni di altre norme non derogabili;
1'osservanza di criteri tecnici corretti a giusti-

ficare delle nuove scelte operate.-

Il presente piano defiinisce anzitutto la rete viaria nel

caratteristiche planimetriche ed estetiéhe; precisa nel det

l'assetto definitiveo del comprenscrio stabilendo i vincoli

cgrammatiche del P.R.G.,, senza porsi in contrasto con esso, ne
ecifica il contenuto con prescrizioni non esplicitamente previ-

e adeguandosi di conseguenza, con gli indici e la zonizzazione,
parametro fondamentale e prescrittivo di 1,2 mce/mg. dell'indi

|
t

e territoriale.

i

Malgrado il comprensorioc interessato dal P.P. & quelio

rggiormente investito da fenomeni comunali di sviluppo e cresci
"disordinata, =i & reso necessario mantenere, stante la crisi

. 1

. . . ;
€conomica e quindi di occupaZzione che 1'intero paese attraversa,

- |
8. consistenza di destinazioni diverse ed incompatibili tra loro.-
;. R . 1




La fisionomis cho si volle dare con ‘1'impostazione del

G., era quella di ma ﬂoﬁazione a carattere direzionale per
lenze qualificate «d attpezzaﬁupe terxziarie aventl come asse
:ante 1‘é£tuale salaria declesszsata ad-asse di quartiere, ma il
_ferimento &egli impianti dndustriali ed artigianali nelle zo-

jecificatamente assconate a tale scopo si € reso ora impossi-

“pena il rischioc della riduxione di numerosi attuali posti di

sne non perimette di intervenire globalmente con un piano attua

ro0 organicc, assail dispendiosoc, esteso all'intero perimetro in

Comungue L'Amministrazione Comunale ha gia fatto 1 pro

‘passi per accellerarc l'iter di questo piano che ha avuto il

1la-osta da parte regicnale.-
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patteristieceche Ambientalli

‘Il territério interessato dal P.P. fa parte della zona

neggiante del Comune di Monterotondo ed ha una gsuperficie di

SOO mgq.-

A nord & delimitato dalla zona a destinazione industria

a sud con 1'agro romano, ad oveste dalla ferrovia Roma-Orte

a este dal tracciato della nuova Salaria.-

Nel corso degli ultimi anni la frazione di Monterotondo
alo ha subito un notevole sviluppo demografico, come il resto
Comune dovuto soprattutto al fatto di trovarsi all'immediata
erlferla d1 Roma. Tale sviluppo & influenzato da un notevole mo
mento migratorio determinato da squilibri economico-demografi-
tra il.luogo di origine e quello di destinazione, come i recen
insediamenti avutisi da parte di cittadini del Comuneldi Roma

esso gli edifici della societa Campofiorito.-

Attualmente gli abitanti insediati si possoho valutare

ntorno alle 5.500 uhita.-
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a_bilit/-a' .

Lo Scalo & dollegato con Monterotondo Centro attraver’

strade ppovinciali'Nomentana e Via Monti Sabini, con Roma

Con tale previsione si & fatto della Salaria l'asse

tante di tutto il comprensorio, con una serie di nuovi col-

¥

_gdmenti‘paralleli e di ﬁehctrazione cheé rendono facilmente

giungibili tutti i comparti edificatori e tutte le zone ove

-

o ubicati i servizi di carattere sociale.~

s

Oltre a quéste vie di ‘nuova progettazione si & rite-

*

to necessario ed indispensabile potenziare la viabilita gia

.

stente con oppoftuni allargamenti e deviazioni, in tutti i

i possibili.~ .

I

-
ell'intero comprensorio, tali da essere situate al Centro dei

ervizi o nelle immediate vicinanze.- '
|
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ttive, a verde pubblico, a piazze e parcheggi sono state

‘abitanti insediati e da insediare. -

Queste aree sono state ubicate seconde un criterio

itarieta funzionale dislocandole in maniera tale da per-

Le.aree déstinate ai servizi generali, alle attivita,flilﬁ

sre i minimi percorsi compatibilmente con i raggi di in- A
hza competenti al singoli impianti ed attrezzature.- f
%
g‘j ' e 1
I1 fabbisogno ed il relativo dimensionamento & fa- ;
iente deducibile dalla tabella allegata illustrante i vari %
‘di servizi previsti.- _ |
: |
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La rete di distribuzione che attualmente alimente Mon
stondo Scalo é collegata al Capoluogo mediante due addutri-
ana lungo ia Via Nomentana, ? 1'altra, di recenﬁe.éostruzig
iungd la Via S. Martino. Comﬁnque nessuna delle due & suffi-
Jf(@r_\te a risolvere il problemé idrico dello Scalo in quanto la
ma & di remota costruzione, quindi fatiscente, la seconda si
laécia alla vecchia rete all'altezza della traversa del Ggil—

‘cioé molto distante dalle zone densamente abitate.-

Per risolvere questo annoso problema si & ritenuto op
rtuno prolungare la nuova condotta di S, Martino, con una tu-
zione del ¢ 150, fino a Via Monte Grappa, costeggiando la SS.

ITaria con l'unico intento di potenziare la vecchia rete e per

ramarsi quindi all'interno delle nuove strade creando €osl una

o A







g n a t ur e

Nel quadro della lotta contro gli inquinamenti 1'Ammi

jstrazione comunale ha provveduto a realizzare in questi ultimi

embi, attraverso una serie di collettori, una organica rete di
gnature che vanno ad immetteréi al costruendo impianto di de-

razione prima di sfociare nel fiume Tevere.-

Si pud dire che per tutta la zona dellc Scalo sono an-— éﬂ
: . !

ra pochi gli‘intervent{ da fare in questo settore, almentos come

pimo impianto, per eliminare ogni inconveniente igienico ancora

esente, in particolare si tratta di rivedere il sistema fognan J

compreso tra le vie Nomentana, Monte Pollino ed Aspromonte, non ;

he la coshruzione di una fogna adiacente lo stabilimento CEAMIT,

alla ferrovia fino alla SS.Salaria ove poi si immette sul col-

ttore esistente.-+

Naturalmente a queste opere di miglioramento per quan

.6 gia esiste va aggiunto il sistema di nuovo impianto per le a - L

ce ancora da insediare e che dovranno collegarsi a quelle gid

ealizzate.~
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b blica il111umn i'n azlone

La rete della pubbllca jliuminazione in Monterotondo

o & da ritenersi moderna ed efficiente soltanto per le se
hti vie: SS. Salaria, Via Monte santo, Via Col di Lana, Via
eﬁtana, Via Monte Pollino, Via Monte Gargano, cioé circa il

di quanto ancora occorre per realizzare o rinnovare.-

. \

Molte strade si trovano ancora prive di illuminazione

altre sono scarsamente illuminate con i vecchi impianti ENEL ]

v A

A

La rete di distribuzione del gas metano, medlante 1a

venzione esistente tra 11 Comune e la Soc. erogatrice puo ;
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perficie del comprensorio mq.931.500

hdice territoriale max (P.R.G.) : mc/mg.1,20

olume totale max 931500%X1,20- " me,1.117.800

blumi giélrealﬁzzati ' me., 446,800
folumi da realizzare _ (P.R.G.) mc. 671.000
J . - :

Se, si considera un indice di 100 mc/ab. comprensivo

i locali accessori e negozi si,dtterrebbefuna densita territo
ale di i20,00 ab/ha con una popqlazibne complessiva di 11.178
1fanti per i quali occorrerebbe una superficie minima di mq.
01.204 per i servizi previsti dalla legge, pari a 18 mq/ab ., -
Nella previsioné del P.R.G. le aree previste a soddi
fare gli indici standard di legge sono pari a mqg. 218.000 ne-
pssarie_ali'insediamento di n. 12.110 ab. per un volume di mc.

A

.211.000. -~
Appare evidente che se pure ¢ accettabile 1'ipotesi

i una piena utilizzazione dell'indice territoriale di 1,20 mc/

mg. l'indice fondiario che ne deriva avrebbe un andamento para-
:bolico con la conseguente diminuzione di area dispohibile.per

1'edificazione.~- .




t
e fTattori fondamentali:

aumentare l'indice di

L 2,20

edificabilita fondiaria contenendolo nel limite max di 2

Da queste ipotesi sono scaturiti i dati sotto riportati

i relativi ser

i, della situazione precsistente in zona e con ltaccotezza, © /
possibile, di non creare eccessivi contrasti a quelle che furo

, le previjgioni priginariE‘del P.R.G. con il fine evidente di

n costituire eccessive varianti al piano stesso.-

i

;Superficie territoriale mg. 931.500
. viaria | ", 115.885
" 338.269

" a servizi

Considerato come standard 33 mg/ab. circa di aree desti

ate a servizi & possibile insediare ne '338.269 w_,10.246 ab. com .
' 33 . O - ] :

aggirano intorno alle

rensivi di quelli gid insediati che si

500 unita.-

volume realizzabile 10.246 x 100 me.1.024.600 [
" realizzato " 446 . 800 @
" 577 .800 . |

" da realizzare
‘densita territoriale 10246/91,5 = 111,97 ab/ha |

indice territoriale 1,10 mc/mg. minore di quel

lo prescritto con il decrcto di approvazione

del PVR.LG.




olo della superficie fondiaria

~

Se dall'area territoriale vengono detratte le aree riser

alla viabilitad per circa mq,. 115.885, quelle relative ai ser-

sociali pari a circa mqg.

ediate pari a circa mg. 124.650,

azione un'area di circa mg. 385.496 di cui 162.990 mq. edifica-

e per comparti, 32.800 'mq. per centri commerciali privati e

706 mg. gia edificati o di completamento. Dividendo il volume

alizzabile di me. 1.024.600 per l'area fondiaria di mg. 385.496,

inle. -

»
L N N

rimane a disposizione della edi

305.469, quelle relative alle industrie

- e




rifica delle singole ar

ee suddivise per’ciaédﬂh'serViZioqﬁf

mq . 115.885 = 12,44%

Distribuzione'%_delle aree

Servizi

Viabilita

ndustrie insediate

-Comparti

Completamento

86,31
12,44
13,38
17,49

20,38

100,00%

Aree : .. oM. per ab. in %
verde attrezzato n 68.000 6,72 mg/ab. 7,38
parchi e giardini 105.059 10,24 " 11,28
azze € parcheggi | 35.670‘ 3,48 " 3,84
EEStPuZiOﬁé 54,000 5,27 Kt 5,79 ‘
geprvizi Comuni 29.270 2,85 " 2,14
gervizi privati 32.800 3,20 " 3,52
gervizi pubblici 12.670 1,24 I 1,36 | L
.i!
tale 338.269 33,00 mg/ab. 36,31% g.”
! .
' %
sedi viarie esistenti " mq. 59.357
" " nuove " 52.024
" " da allargare " 4,344




j

Distribuzione dei volumi nelle zone Indice fons Indice
. ' diario glob. territ

Zona realizz)| da farc Totale % mc/mg .

Completa

mento ﬂ@G.ﬁOO 212.460 659.260| 64,34 3,47

Comparti - 325.980| 325,980]| 31,81 2,00

Residenze

nei Centrif - 39.360 39.360 3,85 1,20
Commercia-| ' ‘ '
li privatij, - ‘ . ’
Totale mc. - : 1.024}600 100,00 | o 1,10
Disponibilitd residua i base al P.R.G. mc. 93.200.- .
i
|
— ¢ ;
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j——--——-—*::_—:'::::::
) ,iﬁ Esistenti
Tipo di serviZi .
i
ntri d'igiene e san. 0
ilo Nido
Materna
uwoula Elementare 0,76
uwola Media ) 1,056
:ntPO'Comm@rciale 0,70 0,97 16.2?0 I !
. n g
ntro sanitario e pol. - ! 0,50 5.170 H} ;
. ‘ o 1
civico - , 0,12 1.150 "
; I
tro sociale, biblio : | o
, teatro . : e 0,58 6,050 i
o
0,80 .- ‘ 8.200 f <
, Il |
uno uno < - ? !
I P
- 2,08 ‘ 21.300 : ) |
_ : i e
erde di quartiere - 2,43 24.980 " l -
. - 1} =Z_ J
urbano - 8,18 , 83,850 “ 1 2 ;
. . . ¢ b :
trezzature sportive - 4,70 48.500 “ % H
ntri comm.privati - 3,20 32.8B00 t % {“
i i
i i -"\\
/AT A
3,34 26,18 I ol
H ! lt i
' I o
- ' ' T bl
zze e parcheggi . - 3,48 35.670' I ; 1
' ; I ol
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3,34 29,66 338.269. I -1
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ab. B .
1
Frequenza Aule esistenti Aule o serv.
o sezioni- previste
% N° N©
Asilo Nido 1 - n. 2 unita da
50 bambini
Materna 2 - 7
Elementare 9 10 28
Media 6 16 10
' /.
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Gli edifici esistenti in contrasto con le destinazioni

i zona e con i %ipi edilizi previsti dal P.P., potranno subire

fasformazioni éoltantoiper essere adeguati alle norme del pre-

ente piano.- . '

L'edificazione e 1l'ufbanizzazione nelle varie zone del

omprensorio & regolata dagli indici e dalle prescrizioni previ-

te nelle norme specifiche.-

Per gli edifici gia esistenti e per quelli da ristrut-
urare sono previsﬁe norme caso per caéo tehendo conto di guanto
abilito nel pi&ni§olumetrico di progetto e dai profili reéolam
ri con gli allineamenti e distacchi stabiliti dalle norme di at
azione; i volumi saranno quelli indicati. per ciascuno di essi.,
o1 caso di aree libere che superino una superficie di almeno mq.
.000 e¢ che non siano piccoli lotti interclusi dblimitati:da al-
i edificilo da aree destinate a serviei o non edificabili, la

roposta di edificazione potra essere effettuata sull'intero com

irto nel quale dovranno realizzarsi uno o piu edifici in base
un progetto planivolumetrico unitario di iniziativa privata.
tale progetto dovranno essere indicate le strade di penetrazio

4
16, la sistemazione a verde delle aree libere, l'ubicazione dei

ngoli edifici e le aree di parcheggio.-

Per l'edificazione nei singoli comparti, nel caso man-
hi una proposta di iniziativa brivata, il Sindaco pud invitare
proprietari delle aree a‘presentare entro un congruo termine il
fano volumetfico. Se guesti non aderiscono, provvede alla coﬁpiu
azione d'ufficio.- . ' ' j

-

|
T1 limite dei comparti sard delimitato come dai grafici

1 e
of




VR

i progetto ed avranno un'estensione guperiore al minimo consen- R (R L

ito per costru?re nella zona.

4 X K

Nel caso che nell'ambito del comparto esistano edifici ! .
:i cui si prevede la demoliziéne, questi devono emsgere indicati !
kl progetto planivolumetrico di proposta e la loroc cubatura va . ﬂ e E
mputata in que;lé massima realizzabile con 1'applicazione del- | _gf. ﬁ i

indice consentito.Per le aree comprese nelle zone residenziali

prevalente degtinazione direzionale (Centri Commerciali) la edi .

icazione consentita & quella per comparto unitario:

. - . . .k ;

la proposta dovra rispettare gli indici di P.R.G. previsti per | ?
T

in tali aree & consentita l'utilizzazione a residenze sino ad >

o

la zona; . { |

1/3 della cubayﬁra edificata;

per guanto' concerne gli spazi pubblici dovra essere soddisfat-

to quanto previsto dal D.M. 2/4/1968, n. 1444.-

‘l ‘i""“-".,"} j
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& | PREVISIONE DI SPESA [

- Ispropriazione aree . | L.. 462.000,000= b ;
~ Costruzione nuove strade ) "o 563.680.000= dl ’ w
~ Costruzione piazze e paroﬁeggi o " 428.040.000= ! i
- Costruzione nuove fognature/ | n 596.800.000= _ | . %
- Costruzione rete idricé ' S . A 406 .400.000= Egv'jg
- Costruzione pubblica illuminazione " 200.000.000= FQ““y"
- Costruzione asili nido ] " 350.000.000= ;
- Costruzione scuole elementari " 1.200.000.000= E ;
~ Costruzione scunla media ' " 400.,000.000= !ﬁ ‘
- Costruzione centro commerciale " 490.000.000=) ZQ.J%\
- Costruzione centré sociale n 420,000.000= s
- Costruzione c?htro saniﬁario ‘ : : " 200.000.000= "
- Costruziqgne cintro civico - _ " 140,000,000~
- Costruzione campo.sportivo . B 400,000.000=
- Costruzione verde attrezzato ' : " 250.000.000-
tj Costruzioné verde di quartiere " 20G.000.,000=
.LJCOstruzione parco-pubblico‘ ; .' " 650.000.,000= | o

Spesa totale ..l.. L. 7.356.920.000= T

SR
Lo

‘Previsione entrate Legge 28/1/1977, n. 10 L. 7.848.720.000=




